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2 Poslovni broj: 4-Su-317/2021
ol

ﬁ 3t.|":l\4'itj&:rr|25|ﬂ ?eéenile predsjednika Zupanijskog suda u Slavonskom Brodu od 14,
studenog ., poslovni broj: 4 Su-344/2017., utvrdeno je da podnositelju zahtjeva s
REPU HRVATSKA danom 14. studenog 2021. isti¢e vrijeme na koje je imenovan za obavijanje poslova
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU sudskog viedtadenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnine.
SLAVONSKI BROD
4. Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem podnositelja
URED PREDSJEDNIKA zahtjeva prema odredbi &lanak 12, stavka 5. Pravilnika, rijeenc je kao u izreci

riesenja.
Poslovni broj: 4-Su-317/2021.

5. Ponovno imenovani stalni sudski vie$tak ne daje prisegu sukladno odredbi &lanka

Slavonski Brod, 9. studenog 2021. 12. stavka 7. Pravilnika.
Sutkinja ovladtena obavljati
RJESENJE poslove sudske uprave

Sutkinja oviaitena obavljati poslove sudske uprave, Dubravka Simi¢, povodom Dubravka Simi¢
zahtjeva pravne osobe "SB CONSULTING® jd.o.0. za projektiranje i nadzor iz i

Slavonske Broda, Ksavera Sandora Dalskog 10, zastupane po direktoru Dubravku
Celebija, dipl. ing. iz Slavonskog Broda, temeljem &lanka 126. stavka 4. Zakona o
sudovima ("NN" broj 28/13.,33/15. 82/15. i 82/16.) u vezi &lanka 4. Pravilnika o

stalnim sudskim vjestacima ("NN" br. 38/14. | 123/15, dalje u tekstu: Pravilnik), Dostaviti:

1." SB Consulting*|.d.0.0. iz Slavonskog Broda , K.5.Dalskog 10
2. Op¢inski sudovi - Slav. Brod | PoZega

X 3. Ministarstvo pravosuda, Zagreb
rijedio je 4. Spis P et

|. Pravnoj osobi "SB Consulting” j.d.0.0. za projektiranje | nadzor (OIB: 12443068329)
MBS 030177279 iz Slav. Broda, Ksavera Sandora Dalskog 10

s danom 14. studenog 2021. odobrava se obavljanje poslova sudskog viestatenja iz
podrudja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od 4 (Zetiri) godine.

I, Imenovana pravna osoba duZna je sukladno odredbi élanka 9. stavka 3. Pravilnika
u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zakljuéenom Ugovoru o osiguranju za
tekuéu godinu, jer ée u protivnom, sukladno odredbi élanka 13. stavka 1. totke 7.
Pravilnika, biti razrijeden.

ObrazloZenje

1. Pravna osoba .SB Consulling” j.d.o.0. za projektiranje i nadzor iz Slavenskog
Broda, Ksavera Sandora Dalskog 10, podnio je sukladno odredbi &lanka 12. stavka
2. Pravilnika, zahtjev za ponovnim Imenovanjem obavijanje poslova sudskog
viestadenja za podrugje graditeljstva i procjene nekretnina.

2. Iz prilozenih dokaza uz zahtjev proizlazi da podnositelj molbe kao pravna osoba
ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem.

4. Kako je de da ne j za po im i 1
htj prema odredbi &lanka 12. stavka 5. Pravilnika, rijeSeno
;e kao u izreci rjiesenja.

REPUBLIKA HRVATSKA

5. Ponovno imenovani stalni sudski vieStak ne daje prisegu sukladno odredbi
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU S
SLAVONSKI BROD &lanka 12. stavka 7. Pravilnika. .
URED PREDSJEDNIKA Butkinja o sna obavijat
Poslovni broj: 4-Su-214/2021 slove sudske uprave
Slav. Brod, 26. svibnja 2021. § c e
k Dubravka Simié
RJESENJE " 1 Zbl/ /

ove sudske uprave u
Zupanijskom sudu u Slav Brodu, Dubravka Simi¢, na temelju &lanka 126.

stavka 4. Zakona o sudovima ('NN' br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. i 126/19) Dostaviti:
u vezi &lanka 12. i &lanka 12. a. ika o stalnim i ("NN" 1. Dubravko Celebija, Slav. Brod, K.S. Dalskog 14
br. 38/14. 123/15. i 61/19. - dal]e Pravilnik), povodom zahtjeva Dubravka 2. Opéinski sud u Slav. Brodu
Celebije iz Slav. Broda, K. §. Dalskog 14, za ponovnim imenovanjem stalnim 3. Opéinski sud u PoZegi
sudskim vjestakom za podruéje graditeljstva i procjene nekretnina 4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb
5. Spis

rijesila je

1. Dubravko Oalebija, dipl. ing. grad., OIB 78317002408, sin
Antuna i Nade r. Milainovi¢, rod. 26. srpnja 1981. u Zagrebu, s prebivalitem
u Slav. Brodu, K. 8. Dalskog 14, drzavijanin Republike Hrvatske

s danom 9. lipnja 2021. o se i je stalnim sudski
i r i na vrijeme od 4

(&etiri) godme

Il. Imenovani stalni sudski viestak duzan je sukladno odredbi
Clanka. 9. skaa 4 u svakoj godinu i dokaz o
g\ ju za narednu tekucu godinu, jer ¢e u
protivhom wkladno odredbl &lanka 13. stavka 1. tocka 7. Pravilnika, biti
razrijeSen

ObrazloZenje

1. Dubravko Celebija, dipl. ing. grad., podnio je sukladno odredbi &anka 12. |
&lanka 12. a. Pravilnika, zahtijev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vj za podrucje itelj i procjenu nekretnina.

2. 1z priloZzenih dokaza uz zahtjev proizlazi da podnositelj molbe kao fizitka
osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem

3. Uvidom u rjeSenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav Brodu od 9. lipnja
2017., broj 4-Su-229/2016 je da p: htj s danom 9.
lipnja 2021. isti¢e vrijeme na koje je za te da ne
postoje zapreke iz &lanka 49. Zakona o drzavnim sluzbenicima.
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A. UvoD

1. ZADATAK
Naruditelj : Puro Pakovic¢ industrijska rjeSenja d.d. u ste¢aju, Ulica 108. brigade ZNG 40, 35000 Slavonski
Brod
Nekretnina: Gradevinska zemljiSta

Poslovna zona Puro Pakovié, 35 000 Slavonski Brod
z.k.ul. 28885, k.¢. 1045, 1103/1, k.o. Slavonski Brod

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase ponude
i Vaseg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci izostanka investicijskih ulaganja u
nekretnine u dogledno vrijeme. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja.
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2. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koriSteni su
relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena ), a koji su
dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave,
Zemljisnoknjiznog odjela Op¢inskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za tocnost podataka, iako su
prema nasim saznanjima isti to¢ni.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vazeé¢im zakonima, propisima i odredbama te pravilima

struke.
Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta: kontaminacije

tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koji bi utjecali na trzi$nu vrijednost zemljista.

Procjena trzisne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne postoje
elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procijenitelj:
Dubravko Celebija, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju podrucje procjene vrijednosti

nekretnina
e Zakoni:
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)
o Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21)
Pravilnik o na¢inu izrauna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Posebni propisi jedinica podruéne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja ploStine i prostora

e Strucna literatura:

Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 263, Hrvatska narodna banka, 13.11.2020.

Priru¢nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut,
Zagreb, lipanj 2020.

Indeksi cijena stambenih objekata za drugo tromjesecije 2024. godine, Drzavni zavod za statistiku

o Popis priloZene dokumentacije:

1. Izvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Slavonskom Brodu od 28.10.2024.
2. Posjedovni list od 28.10.2024. godine
3. lzvod iz katastarskog plana od 28.10.2024. godine

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koriStena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci. Pretpostavka procjene je
ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-pravnog naslova. Ovim se
elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne razine buke - ne vrsi se
posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: Gradevinska zemljista
Lokacija : Poslovna zona Puro Pakovié, 35 000 Slavonski Brod
Narucitelj: DPuro Pakovi¢ industrijska rjesenja d.d. u stecaju, Ulica 108. brigade ZNG 40, 35000 Slavonski Brod

Korisnik procjene: -

Dan kakvoce 23.10.2024.

Dan vrednovanja  25.11.2024.

Osnova procjene : Trzi$na vrijednost

Metodologija procjene : Tro$kovna metoda

Namjena procjene : -

Regija Regija 3 - Slavonija

Zupanija - trzi§na zona Brodsko-posavska zupanija

Trzi$ni polozaj 2. Veliki gradovi u unutra$njosti + more manje atraktivne lokacije

Kategorija lokacije / tip lokacije | / (o4
Z.K. izvadak: od 28.10.2024.
Op¢inski sud: Slavonski Brod
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina ¢est (m2)
K.O. Zkul z¢br podul K.O ké.br. pos. List
Slavonski Brod 28885 1045 - Slavonski Brod 1045 28885 4420
1103/1 1103/1 23.789

Opis nekretnine: Orasci¢ Cesta

Povrsina Cest: 28.209 m2
zkul 28885 1/1 Buro Dakovi¢ industrijska rjeSenja d.d. u ste¢aju, Ulica 108. brigade
Vlasnik: ZNG 40, Slavonski Brod
Teret: IMA, sukladno upisu u ZK
Legalitet: Nekretnina upisana u ZK i Katastar.
Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Podaci u ZK i Katastru uskladeni
UtrZivost odmah utrzivo utrzivo u odredenom vremenu uvjetno utrZivo
Onecisc¢enja Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke

Klasifikacija nekretnine 2
Razvoj (dozvole) -
Napomene : -
Trzisna vrijednost :

Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

N _ [ 8. SUVLASNICKI DIO | 36. SUVLASNICKI DIO [ 56. SUVLASNICKI DIO
| 3735/445236 3912/445236 14312/445236
1. 1045 365.114,37 € 3.062,87 € 3.208,02 € 11.736,51 €
2. | 11031 2.112.579,20 € 17.722,02 € 18.561,86 € 67.908,33 €
2.477.693,57 € 20.784,90 € 21.769,89 € 79.644,84 €
OVLASTENI PROCJENITELJ: DIREKTOR :
Dubravko Celebija Dubravko Celebija
DU B RAVKO Digitalno potpisao:
DUBRAVKO CELEBIJA
CELEBUA Datum: 2024.12.02
11:11:17 +01'00'
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C. LOKACIJA

MAKRO Podvinje

onFrovks
Bukovije

Gromacénik

anumfs
5 \o KOLONIJA

Brodski Varos
%or

SLAVONIJA

Slavonski
Brod

Ui-108. brigade.

Gornja Vrba

dvorananyijus

3 N, I

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Boshom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznagajniji kulturoloski utjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najzna¢ajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovniStva. Kopnena
povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje.
Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politikom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je
¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

Slavonski Brod je grad u isto¢noj HrvatskOJ te industrijsko, kulturno, upravno, sudsko i financijsko srediste Brodsko-posavske
zupanije. Po veli€ini, broju stanovnika i znacaju drugi je grad u Slavoniji, a Sesti po veli¢ini u Republici Hrvatskoj.

Nekretnine su izgradena gradevinska zemljista nepravilnih izduzenih oblika koja u naravi predstavljaju asfaltiranu prometnicu u
sklopu poslovne zone Puro Pakovié¢. U neposrednoj blizini se nalaze zgrade gospodarsko-proizvodne namjene.

SB Consulting d.o.o., Slavonski Brod 8 296/2024



D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim stopama. Uo¢ava se
pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani je pao za 13%. To
je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija
mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke trazene cijene koje sve teze nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena Sto o€ito ukazuje na nerealne zahtjeve vecine prodavatelja.

Mozemo zakljuditi da trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali zadnjih 8 godina.
Nakon pada prometa koji oekujemo zakljuéno s 2023. godinom, u sljedecoj godini se oekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim
nekretninama i pad cijena u realizaciji.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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Mew

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trziStu

HOUSE PRICE INDICES "
il 2y
Bl STATisTiku
CROATIAN BUREAU
OF STATISTICS

Godina Tromjesecje

Year Quarter
2020. Q1

Q3
Q4

2021. e}

Q3
Q4

2022. e}

Q3
Q4

2023. e}

Q3
Q4

2024. e}

INDEKSI CIWJENA STAMBENIH OBJEKATA"

Indeksi (@ 2015. = 100)?
Indices (@ 2015 = 100)?

novi postojeci Grad

ukupno stambeni stambeni Jadran
o Zagreb
objekti

Existing City of Adriatic

dwellings |Zagreb coast
128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45

Total

134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37

152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32

157.94 137.66 162,01 175,12 151,52 140,80
162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19

173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17

189,41 156,03 185,82 210,30 181,47 170,84
197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96

* jzvor: www.dsz.hr
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 23.10.2024.

te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno dostupnim
podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

k.¢.br. 1045

Polozaj

Oblik

Topografija terena
Infrastruktura
Pristup na JPP
Nefinancijski tereti
Namjena zemljista
Prostorno-planska dok
Dozvole

Ostalo

Stanje:

-

ll .| Mgy . 1 ;
3. PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

juzni dio naselja

nepravilan

ravno

ima

ima

nema

| - gospodarska namjena proizvodna
GUP Grada Slavonskog Broda

Nekretnina na k.¢. 1045 je izgradeno gradevinsko zemljiSte - u naravi asfaltirana prometnica.

Il 115 oMo uan

LT L[5

- ﬁ Tumaé

Sastavnica

Bl | #wlgk;*‘mmm
- e ubilte, D7 tuira, D8 vieska, DF-stad | Gadis corm |

["7] | GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

[y

L | X1pretedio uskidna, K2-pretedio posiowo-prodapa.

GOSPODARSKA NAMJENA -UGOSTITELISKO TURISTICKA

B3
B

! &3

n - (53] TVRDAVA BROD

. | _=_ |SPORTSKO-REKREACIJSKANAMJENA |
21| 1 [ it
B2
[==3]

i | 5~ | JAVNE ZELENE POVRSINE
| 1 | 214mw pank 24 dempbrazno 2elenio

Z ]r_a_, ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POSEBNI PROSTORI | INFRASTRUKTURE

ST aiscosnergeia. IS24mot | e Faroor nele | e IS3-vomopsketa

NIRRT =27
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k.¢.br. 1103/1

Polozaj istocni dio naselja
Oblik nepravilan
Topografija terena ravno
Infrastruktura ima

Pristup na JPP ima

Nefinancijski tereti nema

Namjena zemljiSta

Prostorno-planska dok
Dozvole -
Ostalo -

I - gospodarska namjena proizvodna
GUP Grada Slavonskog Broda

Stanje: Nekretnina na k.¢. 1103/1 je izgradeno gradevinsko zemljiSte - u naravi asfaltirana prometnica.

SLAVONSKI/BROD
o N

St DKP:a Wa dan; 28410720

)

Tumac Sastavnica

SB Consulting d.o.0., Slavonski Brod

T JAVNA | DRU§TVENA NAMJENA
B | 0 2-s0cijalna, D! ka, D5-8kolska
aicasses Do-mmﬂlvtm udlligta, D7-4 kuIWr- D8-viorska, D9-stud. | dacki dom |
: [ '_j GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
&> < | GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
570 | [27] | Ki-pretezito usiuzna, K2-pretezito
Ka-pretezito komunalno-usluzna, polkwnl lvlh umjol\n
= X GOSPODARSKA NAMJENA -UGOSTITELJSKO TURISTICKA
2 TVRDAVA BROD
D,f R SPORTSKO REKREACIJSKﬁﬁNAmr;/I'ﬁJENA
i ;j (=2 nz-pmmeom izgrndn[omum MT«M;‘ J.&.nj. gradovina |
i 21~ JAVNE ZELENE POVRSINE
EEE | 2 | 2tdevni pork, 4 krobrame zelenio
( {z) ZASTITNE ZELENE POVRSINE
IR | £20 | Zzattine zeisns povrike, 2V-zona zadtite vodocrpiista
— - POSEBNI PRO?TOR! 1 6EST|CE |NFRASTRUKTURE
= il mmmmmmm i —
A P Sy ra N gew: mioa fve o e gt
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. I1zbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje U uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzino dostupne podatke odlucili Smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan
na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smislu
Regulative 575 EU ¢l 199, sta jos$ uvijek nije situacija u RH.

Nas$ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraunava se koriStenjem koeficjenata za prera¢unavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za
preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni ozna¢avaju suprotno.
Umnozak povrsine zemljista i vrijednosti m2 daje trzi$nu vrijednost. Preracunavanje iz jedne u drugu mijeru koristenja (Ki)
definirana je Pravilnikom o metodama procjene-Prilog 11 preko koeficijenta za preracunavanje (KP)

SB Consulting d.o.o., Slavonski Brod 13 296/2024



5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine - gradevinsko zemljiSte

Za potrebe ove procjene izvrsili Smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i

realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Slavonskom Brodu. Zemljiste je povrsine 819,00 m2, namjena je gradevinsko zemljiste. Kupoprodaja je
obavljena 21.03.2023. za iznos od 40.800,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Nekretnina 2

Informacije 2/olx
Ste (GZ) - Zbirka cijena =
Naziv atributa Vrijednost atributa
| 1D ZKC 1896569
Datum pregleda 25.1 24
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUJISTE (GZ)
1D PN (PU) 5017599
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.05.2023
Povrsina u prometu 819,00
Vrijednost nekretnine (KN) 307.407,60
Vrijednost nekretnine (EUR) 40.800,00
Datum ugovora 21.03.2023
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u i j cijeni je nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
* Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok MALI PARIZ - POSLOVNO 2
PreteZita namjena cjenovnog bloka K - GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
« »

Gradevinsko zemlji$te u Slavonskom Brodu. Zemljiste je povrsine 2.637,00 m2, namjena je gradevinsko zemljiste. Kupoprodaja
je obavljena 09.11.2023. za iznos od 195.000,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

| Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

»

Vrijednost atributa
2002757
25.10.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5156199
KP - KUPOPRODAJA
06.12.2023
2.637,00
1.469.227,50
195.000,00
09.11.2023

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-

a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
Optiranje

| | Status podatka

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka
]

PROVEDENA EVALUACDJA

MALI PARIZ - GOSPODARSKO

1 - GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA ~
»

SB Consulting d.o.0., Slavonski Brod
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemlji§te u Gornjoj Vrbi. Zemljiste je povrSine 4.277,00 m2, namjena je gradevinsko zemljiste. Kupoprodaja je
obavljena 13.07.2023. za iznos od 192.892,70 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno

dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Informacije
| Ste (GZ) - Zbirka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

e PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

4

cijena

»

Vrijednost atributa
1971840
25.10.2024,
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5113253
KP - KUPOPRODAJA
20.10.2023
4.277,00
1.453.350,05
192.892,70
13.07.2023

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-
a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACIJA

GORNJA VRBA - GOSPODARSKO 1

I - GOSPODARSKA ZONA - IZGRADENI DIO
»

P |IX

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

SB Consulting d.o.0., Slavonski Brod
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5.2.

Izracun vrijednosti zemljista k.¢. 1045

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Slavonski Brod Slavonski Brod Slavonski Brod Gornja Vrba
<§( Lokacija u naselju u naselju u naselju u naselju
o <ZE Nekretnina grad zemljiSte grad zemljiste grad zemljiSte grad zemljiste
O |lzvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
<Q( | Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
8 § Datum transakcije/objave 4Q2024 1Q2023 4Q2023 3Q2023
% Povrsina (m2) 4.420 819 2.637 4.277
Cijena (€) - 40.800 195.000 192.893
Cijena po m2 - 498 73,9 451
Protok vremena 4Q2024 1Q2023 4Q2023 3Q2023
DZS indeksi cijena nekretn. 180,96 154,22 167,17 162,69
Vremensko uskladenje - 17,3% 8,2% 11,2%
Korigirana vrijednost po m2 - 58,44 80,01 50,15
- Lokacija-kategorija dobra slicna sli¢na losija
Z |korekcija - 0% 0% 10%
<
Z Utjecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan
% korekcija - 0% 0% 0%
0
é Veli¢ina 4.420 819 2.637 4.277
E korekcija - -15% -5% 0%
(=9
< |Oblik nepravilan nepravilan do 1:2,5 do1:2,5
E korekcija - 0% -20% -20%
% Topografija ravno ravno ravno ravno
=
O |korekcija - 0% 0% 0%
=
UOJ Namjena gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko
. |korekcija - 0% 0% 0%
Infrastruktura uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
korekcija - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -15% -25% -10%
Korigirana vrijednost po m2 51,60 49,7 60,0 45,1
< Ukupno korigirana cijena 51,6 49,7 60,0 45,1
2 Odstupanje od prosjeka -1,9 8,4 -6,5
% |Kvadrat odstupanja 116,2 3,7 70,6 41,8
2 Standardna devijacija - o
5 |Dvosturuka devijacija - 26
& Odstupanje od prosjeka -4% 16% -13%
E (-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
“ [Odstupanje od 26 () prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljiSta 4420 m2
Vrijednost po m2 51,60 €/m2
TrZziSna vrijednost 228.093,37 €
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6. VRIJEDNOST ASFALTIRANE CESTE

6.1. Podaci o povrsini asfaltiranje povrSine

Ukupna povrsina asfalta: 4.420,00 m2
Cijena izgradnje asfaltne povrSine: 62,00 €/m2
Nova vrijednost

Cn 4.420,00 X 62,00 = 274.040,00 €
Umanjenje vrijednosti zbog vremena koristenja 50,00 %

6.2. TrziSna vrijednost asfaltiranog kolnika nakon umanjenja
Sadasnja vrijednost
Cs 274.040,00 X 0,50 = 137.020,00 €

6.3. TrziSna vrijednost asfaltiranog kolnika

137.021,00 €

Ukupna trZi$na vrijednost asfaltiranog kolnika i zemljiSta na k.¢. 1045 365.114,37 €

SB Consulting d.o.o., Slavonski Brod 17 296/2024



7.1. Izracun vrijednosti zemljista k.¢. 1103/1
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Slavonski Brod Slavonski Brod Slavonski Brod Gornja Vrba
<§( Lokacija u naselju u naselju u naselju u naselju
o <ZE Nekretnina grad zemljiSte grad zemljiste grad zemljiSte grad zemljiste
O |lzvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
<Q( | Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
8 § Datum transakcije/objave 4Q2024 1Q2023 4Q2023 3Q2023
% Povrsina (m2) 23.789 819 2.637 4.277
Cijena (€) - 40.800 195.000 192.893
Cijena po m2 - 498 73,9 451
Protok vremena 4Q2024 1Q2023 4Q2023 3Q2023
DZS indeksi cijena nekretn. 180,96 154,22 167,17 162,69
Vremensko uskladenje - 17,3% 8,2% 11,2%
Korigirana vrijednost po m2 - 58,44 80,01 50,15
- Lokacija-kategorija dobra slicna sli¢na losija
Z |korekcija - 0% 0% 10%
<
Z Utjecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan
% korekcija - 0% 0% 0%
0
é Veli¢ina 23.789 819 2.637 4.277
E korekcija - -15% -5% 0%
(=9
< |Oblik nepravilan nepravilan do 1:2,5 do1:2,5
E korekcija - 0% -20% -20%
% Topografija ravno ravno ravno ravno
=
O |korekcija - 0% 0% 0%
=
UOJ Namjena gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko
. |korekcija - 0% 0% 0%
Infrastruktura uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
korekcija - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -15% -25% -10%
Korigirana vrijednost po m2 51,60 49,7 60,0 45,1
< Ukupno korigirana cijena 51,6 49,7 60,0 45,1
2 Odstupanje od prosjeka -1,9 8,4 -6,5
% |Kvadrat odstupanja 116,2 3,7 70,6 41,8
2 Standardna devijacija - o
5 |Dvosturuka devijacija - 26
& Odstupanje od prosjeka -4% 16% -13%
E (-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
“ [Odstupanje od 26 () prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljiSta 23.789 m2
Vrijednost po m2 51,60 €/m2

TrZziSna vrijednost 1.227.627,40 €

SB Consulting d.o.o., Slavonski Brod 18 296/2024



8. VRIJEDNOST ASFALTIRANE CESTE

8.1. Podaci o povrSini asfaltiranje povrSine

Ukupna povrsina asfalta: 23.789,00 m2
Cijena izgradnje asfaltne povrSine: 62,00 €/m2
Nova vrijednost

Cn 23.789,00 X 62,00 = 1.474.918,00 €
Umanjenje vrijednosti zbog vremena koristenja 40,00 %

8.2. Trzi$na vrijednost asfaltiranog kolnika nakon umanjenja
Sadasnja vrijednost
Cs 1.474.918,00 X 0,60 = 884.950,80 €

8.3. TrziSna vrijednost asfaltiranog kolnika

884.951,80 €

Ukupna trZi$na vrijednost asfaltiranog kolnika i zemlji$ta na k.¢. 1103/1 211257920 €
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F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za

za nekretninu: Gradevinska zemljista

na adresi: Poslovna zona Puro Pakovic¢, 35 000 Slavonski Brod

z.k.ul. 28885, k.¢. 1045, 1103/1, k.o. Slavonski Brod

Duro Dakovi¢ industrijska rjeSenja d.d. u stecaju, Ulica 108. brigade ZNG 40, 35000 Slavonski

narucitelj: Brod
Misljenja smo da je na dan 25.11.2024.
TRZISNA VRIJEDNOST
- ~ | 8. SUVLASNICKI DIO | 36. SUVLASNICKI DIO | 56. SUVLASNICKI DIO
e | R e e 3735/445236 3912/445236 14312/445236
1. 1045 365.114,37 € 3.062,87 € 3.208,02 € 11.736,51 €
2. | 11031 2.112.579,20 € 17.722,02 € 18.561,86 € 67.908,33 €
2.477.693,57 € 20.784,90 € 21.769,89 € 79.644,84 €
OVLASTENI PROCJENITELJ DIREKTOR
DUBRAVKO CELEBIJA, d.i.g. DUBRAVKO CELEBIJA, d.i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene
Digitalno potpisao:

DU BRAVKO DUBRAVKO CELEBIJA

CELEBUA Datum: 2024.12.02

11:11:43 +01'00'

U SI. Brodu  studeni 2024 . godine
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G. PRILOZI
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it NESLUZBENA KOPIJA
2
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 28.10.2024. 12:44

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloska: 28885
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: Z-13176/2024
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 8, 36, 56 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povréinal
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1045 11 |ORASCIC 4420
CESTA 4420
2. 1103/ 11 |ORASCIC 23789
CESTA 23789
UKUPNO: 28209
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
8. Suvlasnicki dio: 3735/445236
DURO DAKOVIC INDUSTRWSKA RJESENJA D.D. U STECAJU, OIB: 30530221804, ULICA 108.
BRIGADE ZNG 40, 35000 SLAVONSKI BROD
8.2  Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 ZABILJEZBA
OTVARANJA
Prvenstveni red upisa: Z-15597/2021 RO
. . N . na g (8.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU BROJ: 3/ST-928/2021-10 20.12.2021,
nad duznikom BURO BAKOVIC Industrijska rjeSenja d.d., OIB: 30530221804, Ulica Dr. Mile
Budaka 1, Slavonski Brod
8.3  Zaprimljeno 30.09.2024.g. pod brojem Z-13176/2024
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, prediagatelja DPURO DAKOVIC Industrijska riesenja d.d.
u ste€aju, OIB: 30530221804, Ulica 108. brigade ZNG 40, 35000 Slavonski Brod radi spajanja
suvlasnickih udjela
36. Suvlasnicki dio: 3912/445236
DURO DAKOVIC INDUSTRIJSKA RJESENJA D.D. U STECAJU, OIB: 30530221804, ULICA 108.
BRIGADE ZNG 40, 35000 SLAVONSKI BROD
36.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 ZABILJEZBA
OTVARANJA
Prvenstveni red upisa: Z-15597/2021 R
. . . . na 8 (8.1), 36 (36.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU BROJ: 3/ST-928/2021-10 20.12.2021,
nad duznikom BURO BAKOVIC Industrijska rieSenja d.d., OIB: 30530221804, Ulica Dr. Mile
Budaka 1, Slavonski Brod

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.10.2024. 12:54:22 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opc¢ina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulo$ka: 28885
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

36.3 Zaprimljeno 30.09.2024.g. pod brojem Z-13176/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, prediagatelia DURO DAKOVIC Industrijska rje$enja d.d.
u ste¢aju, OIB: 30530221804, Ulica 108. brigade ZNG 40, 35000 SlavonskKi Brod radi spajanja
suvlasni€kih udjela

56. Suvlasnicki dio: 14312/445236

DURO PAKOVIC INDUSTRIJSKA RJESENJA D.D. U STECAJU, OIB: 30530221804, ULICA 108.
BRIGADE ZNG 40, 35000 SLAVONSKI BROD

56.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-15597/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU BROJ: 3/ST-928/2021-10 20.12.2021,
nad duznikom DURO DAKOVIC Industrijska riegenja d.d., OIB: 30530221804, Ulica Dr. Mile
Budaka 1, Slavonski Brod

ZABILJEZBA
OTVARANJA
STECAJNOG
POSTUPKA

na 8 (8.1), 36 (36.1)
56 (56.1)

56.3 Zaprimljeno 30.09.2024.g. pod brojem Z-13176/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja DURO DAKOVIC Industrijska rjeéenja d.d.
u ste€aju, OIB: 30530221804, Ulica 108. brigade ZNG 40, 35000 Slavonski Brod radi spajanja
suvlasnickih udjela

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)
4.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 1K'I!\.I600.000,00 Sporedni ulozak

Prvenstveni red upisa: Z-2158/2010
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 19.03.2010. broj Z-2158/10

Temeljem Opceg ugovora i sporazuma o osiguranju od 28. srpnja 2004. br. Ou-
360/04, u zbirci isprava pod br. Z-3819/04., Aneksa br. 1 opceg ugovora i
sporazuma o osiguranju od 18. prosinca 2007. br. OV-41085/07, u zbirci isprava
pod br. Z-66/08 i Aneksa br. 2 opéeg ugovora i sporazuma o osiguranju od 02.
ozujka 2010. godine br. Ov-5394/10 uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine
upisane u A za iznos od 17.600.000,00 kn (sedamnaestmilijunasestotisu¢akuna)
uvecano za ugovorene promjenjive redovne kamate, zatezne kamate,
interkalarne kamate, naknade i druge troskove, uz uvjete i rokove utvrdene
Opcim ugovorom, Aneksom br. 1 i Aneksom br. 2, odnosno radi osiguranja svih
trazbina Banke po pojedinanim ugovorima iz stavka 1.2. &lanka 1 Opteg
ugovora, uve¢ano za ugovorene promjenjive redovne kamate, zatezne kamate,
naknade i druge troSkove, uz uvjete i rokove utvrdene tim pojedinacnim
Ugovorima, kao i radi osiguranja svih trazbina po oshovi pla¢enih troskova u
postupku uknjizbe i brisanja zaloZznog prava, te troskova prinudne naplate
odnosno realizacije zaloZnog prava, za Korist:

OTP BANKA D.D., OIB: 52508873833, DOMOVINSKOG RATA 61, 21000
SPLIT, HRVATSKA

4.2 Zaprimljeno 17.05.2023.g. pod brojem Z-8139/2023

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 12197 k.o. Slavonski Brod.

na 4.1

5. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izracle) 28.10.2024. 12:54:22
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Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD

Ilzvadak iz BZP-a

Cc
Teretovnica

Broj ZK uloska: 28885

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

5.1

Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-2158/2010

zabiljezuje se zajednicka hipoteka zK. ul. 7763 K.0. Slavonski Brod kao glavhom
ulodku - uknjizena pod br. Z-66/08.

ZABILJEZBA

6. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)

6.1

Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 1.425.000,00
EUR

Prvenstveni red upisa: Z-3234/2011
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 22.04.2011. broj Z-3177/11

Temeljem Ugovora o kratkoroénom kreditu od 11. travnja 2011. god. br. Ov-
6809/11, Izjave od 11. travnja 2011. god. br. Ov-6816/11, Izjave od 11. travnja
2011. god. br. Ov-4594/11, I1zjave od 11. travnja 2011. god. br. Ov-6817/11,
Punomodi od 29. listopada 2010.g. br. Ov- 13161/10 i izvoda iz sudskog registra,
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A, za iznos od 1.425.000,00 EUR
(milijun Cetiristodvadesetpet tisuca eura), u protuvrijednosti kuna, sa promjenjivim
i ugovorenim zateznim kamatama, te svim trazbinama, naknadama i troSkovima
odredenim Ugovorom o kratkoroénom Kreditu, sukladno &l. 16. Zakona o
zemljinim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/4, 107/07, 152/08) -
Za Korist:

OTP BANKA D.D., OIB: 52508873833, DOMOVINSKOG RATA 61, 21000
SPLIT, HRVATSKA

Sporedni uloZak

6.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 ZABILJEZBA
Prvenstveni red upisa: Z-3234/2011
ZabiljeZuje se zajedni¢ka hipoteka u z.k.ul. 7763 k.o. Slav. Brod kao glavhom
ulodku te u z.k.ul. 12197 k.o. Slav. Brod kao sporednom ulosku
6.3 Zaprimljeno 17.05.2023.g. pod brojem Z-8139/2023 na 6.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 12197 k.o. Slavonski Brod.
7. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.10.2024. 12:54:22 Stranica: 3
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

(o
Teretovnica

Broj ZK uloska: 28885

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

7.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-8612/2011
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 28.11.2011. broj Z-8523/11.

Temeljem Ugovora o dugorocnom kreditu od 24. studenog 2011. god. br. OV-
22647/11, Izjave od 25. studenog 2011. god. br. OV-22650/11, Pristanka
zaloznog vjerovnika prema ¢l. 46 Zakona o zemljisnim knjigama od 25. studenog
2011. br. OV-14727/11. Pristanka vlasnika prema €l. 46 Zakona o zemljiSnim
knjigama od 25. studenog 2011. br. OV-22656/11. i Izjave od 25. studenog 2011.
god. br. OV-22657/11, Punomodi od 1. rujna 2011. br. Ov14728/11 i izvoda iz
sudskog registra u zbirci isprava pod br. Z-3177/11. uknjizuje se pravo zaloga ha
nekretnine upisane u A, za iznos od 10.649.331,60 KN
(desetmilijuna3estoéetrdesetdevettisucatristotridesetjednakunaidezdesetlipa), $to
na dan 06. 10.2011. iznosi u protuvrijednosti 1.419.522,12 EUR-a
(jedanmilijunéetiristotinedevetnaesttisu¢apetstodvadesetdvaeuraidvanaestcenti)
prema srednjem te¢aju HNB za EUR uz valutnu klauzulu, sa promjenjivim i
ugovorenim zateznim kamatama, te svim trazbinama, naknadama i troskovima
odredenim Ugovorom o dugoroénom kreditu, sukladno €l. 16. Zakona o
zemljiSnim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/4, 107/07, 152/08) -
Za Korist:

OTP BANKA D.D., OIB: 52508873833, DOMOVINSKOG RATA 61, 21000
SPLIT, HRVATSKA

7.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-8612/2011

zabiljeZuje se zajednicka hipoteka u z.k.ul. 7763 k.o. Slav. Brod kao glavhom
ulodku te u z.k.ul. 12197 k.o. Slav. Brod kao sporednom uloSku.

7.3 Zaprimljeno 17.05.2023.g. pod brojem Z-8139/2023

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 12197 k.o. Slavonski Brod.

10.649.331,60
KN

Sporedni ulozak

ZABILJEZBA

na7.1

10. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)

10.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-9759/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OPCI UGOVOR | SPORAZUM Q
OSIGURANJU, BROJ: OV-9118/16 02.08.2016, za iznos od 6.600.000,00 EUR
(Sestmilijunasestotisu¢aeura) u protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju HNB
za EUR, uz valutnu klauzulu, uve¢ano za ugovorene promjenjive redovne
kamate, zatezne i interkalarne kamate , naknade, uvjete i troSkove, te sve
trazbine i uvjete odredene Opéim ugovorom i sporazumom o osiguranju - za
korist:

OTP BANKA D.D., OIB: 52508873833, DOMOVINSKOG RATA 61, 21000
SPLIT, HRVATSKA

6.600.000,00
EUR

Sporedni uloZak

10.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 ZAE;IOLiEZBA
na .
Prvenstveni red upisa: Z-13554/2016
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 1519/Eta%a 2,3 i 4 ko. Slavonski Brod.
10.3 Zaprimljeno 17.05.2023.g. pod brojem Z-8139/2023 na10.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 12197 k.o. Slavonski Brod.
12. Na suvlasnicki dio: 8 (3735/445236)
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.10.2024. 12:54:22 Stranica: 4
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

Cc
Teretovnica

Broj ZK uloska: 28885

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

12.1 Zaprimljeno 06.10.2022.¢. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-11654/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISKI,
BROJ: OVR-590/19 10.10.2019, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
91.621,62 HRK uvecano za sve zakonske kamate, naknade i troskove odredene
Rjesenjem o osiguranju Opc¢inskog suda u Slavonskom Brodu, Stalna sluzba u
Novoj Gradiski, broj: Ovr-590/19 od 10.10.2019. sukladno €l. 16 Zakona o
zemljisnim knjigama - za Korist:

HRVATSKE VODE, OIB: 28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220,
10000 ZAGREB

12.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-11654/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

12.3 Zaprimljeno 06.10.2022.¢. pod brojem Z-13070/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 12197 k.o SLAVONSKI BROD

91.621,62 HRK

Sporedni ulozak
vezano uz B 8 (8.1)

ZABILJEZBA
na 12.1

na 12.1

13. Na suvlasnicki dio: 36 (3912/445236)

13.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-11654/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISKI,
BROJ: OVR-590/19 10.10.2019, radi osiguranja nov¢ane traZzbine u iznosu od
91.621,62 HRK uvecano za sve zakonske kamate, naknade i troskove odredene
Rjesenjem o osiguranju Opc¢inskog suda u Slavonskom Brodu, Stalna sluzba u
Novoj Gradiski, broj: Ovr-590/19 od 10.10.2019. sukladno &l. 16 Zakona o
zemljisnim knjigama - za Korist:

HRVATSKE VODE, OIB: 28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220,
10000 ZAGREB

13.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-11654/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

13.3 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zKk.ul 12197 k.o SLAVONSKI BROD

91.621,62 HRK

Sporedni ulozak
vezano uz B 36
(36.1)

ZABILJEZBA
na 13.1

na 13.1

14. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)

14.1 Zaprimljeno 06.10.2022.¢. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-11654/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISKI,
BROJ: OVR-590/19 10.10.2019, radi osiguranja nov¢ane traZzbine u iznosu od
91.621,62 HRK uvecano za sve zakonske kamate, naknade i troskove odredene
Rjesenjem o osiguranju Opc¢inskog suda u Slavonskom Brodu, Stalna sluzba u
Novoj Gradiski, broj: Ovr-590/19 od 10.10.2019. sukladno ¢l. 16 Zakona o
zemljinim knjigama - za korist:

HRVATSKE VODE, OIB: 28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220,
10000 ZAGREB

91.621,62 HRK

Sporedni ulozak
vezano uz B 56
(56.1)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.10.2024. 12:54:22
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Stranica: 5



Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD

lzvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 28885

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
14.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 ZA?LLiEZBA
na .
Prvenstveni red upisa: Z-11654/2019
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
14.3 Zaprimljeno 06.10.2022.g9. pod brojem Z-13070/2022 na 14.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 12197 k.0 SLAVONSKI BROD
15. Na suvlasnicki dio: 36 (3912/445236)
15.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 21.854,35 KN Sporedni ulozak
vezano uz B 38
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019 (81)
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJEéE[\JJE O OVRSI OPCINQKOG SUDA U
SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI BROJ: OVR-
711/19 27.11.2019, radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom
iznosu od 21.854,35 KN, a koji se sastoji od glavnice u iznosu od 20.511,40 kn i
uglavniéene zakonske zatezne kamate na dan 12.11.2019. god. u iznosu od
1.342,95 kn za korist:
HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB
15.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 na15.1
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG
SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI
BROJ: OVR-711/19 27.11.2019
15.3 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 na15.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 12197 k.o SLAVONSKI BROD
16. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)
16.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 21.854,35 KN Sporedni ulozak
vezano uz B 56
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019 (%8-1)
UKNJIZBA, ZALOZNQ PRAVO, RJESE[\JJE O OVRSI OPCINS}(OG SUDA U
SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI BROJ: OVR-
711/19 27.11.2019, radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom
iznosu od 21.854,35 KN, a koji se sastoji od glavnice u iznosu od 20.511,40 kn i
uglavni¢ene zakonske zatezne kamate na dan 12.11.2019. god. u iznosu od
1.342 .95 kn za Korist:
HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB
16.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 na 16.1
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJEéEI\{JE O OVRSI OPC':INS[(OG
SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI
BROJ: OVR-711/19 27.11.2019
16.3 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 na 16.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 12197 k.o SLAVONSKI BROD

17. Na suvlasnicki dio: 36 (3912/445236)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade)

28.10.2024, 12:54:22
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

c
Teretovnica

Broj ZK uloska: 28885

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

17.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI BROJ: QVR-
711/19 27.11.2019, radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom
iznosu od 30.619,83 KN, a koji se sastoji od glavnice u iznosu od 28.738,27 kn i
uglavnicene zakonske zatezne kamate na dan 12.11.2019. god. u iznosu od
1.881,56 kn za korist:

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

17.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG

SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI
BROJ: OVR-711/19 27.11.2019

17.3 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 12197 k.o SLAVONSKI BROD

30.619,83 KN

Sporedni uloZak
vezano uz B 36
(36.1)

na17.1

na17.1

18. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)

18.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI BROJ: QVR-
711/19 27.11.2019, radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom
iznosu od 30.619,83 KN, a koji se sastoji od glavnice u iznosu od 28.738,27 kn i
uglavniene zakonske zatezne kamate na dan 12.11.2019. god. u iznosu od
1.881,56 kn za korist:

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

18.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG

SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI
BROJ: OVR-711/19 27.11.2019

18.3 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 12197 k.o SLAVONSKI BROD

30.619,83 KN

Sporedni uloZak
vezano uz B 56
(56.1)

na 18.1

na 18.1

19. Na suvlasnicki dio: 36 (3912/445236)

19.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOQJ GRADISCI BROJ: QVR-
711/19 27.11.2019, radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom
iznosu od 179.989,81 KN, a koji se sastoji od glavnice u iznosu od 172.331,18 kn
i uglavni¢ene zakonske zatezne kamate na dan 12.11.2019. god. u iznosu od
7.658,63 kn za korist:

179.989,81 KN

Sporedni uloZak
vezano uz B 36
(36.1)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.10.2024. 12:54:22
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska op¢ina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloska: 28885

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

19.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 na 19.1

Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESEI\{JE O OVRSI OPCINSIV‘(OG
SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI
BROJ: OVR-711/19 27.11.2019

19.3 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 na 19.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 12197 k.o SLAVONSKI BROD
20. Na suvlasnicki dio: 56 (14312/445236)
20.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 179.989,81 KN Sporedni ulozak

vezano uz B 56
(56.1)

Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI BROJ: OVR-
711/19 27.11.2019, radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom
iznosu od 179.989,81 KN, a koji se sastoji od glavnice u iznosu od 172.331,18 kn
i uglavni¢ene zakonske zatezne kamate na dan 12.11.2019. god. u iznosu od
7.658,63 kn za Kkorist:

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

20.2 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 na 20.1
Prvenstveni red upisa: Z-13154/2019
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG

SUDA U SLAVONSKOM BRODU, STALNA SLUZBA U NOVOJ GRADISCI
BROJ: OVR-711/19 27.11.2019

20.3 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 na 20.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 12197 k.o SLAVONSKI BROD

26.
26.1 Zaprimljeno 06.10.2022.g. pod brojem Z-13070/2022 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA UPRAVNI
ODJEL ZA OPCU UPRAVU | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE, KLASA: UP/I-
943-04/22-01/29 URBROJ: 2178/1-02-02/5-22-4 05.10.2022, OCITOVANJE HEP
ODS D.0.0., BROJ | ZNAK 4010/4769/22/DB 14.09.2022, postupka nepotpunog
izvlastenja predlagatelja HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., OIB:
46830600751, Ulica grada Vukovara 37, Zagreb radi izgradnje i odrzavanja
priklju¢nog kabelskog dalekovoda 10(20), na nekretnine upisane u A

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 28.10.2024.
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SLAVONSKI BROD
DRzAVDVIA GEODETSKA UPRAVA K.Ebr: 1045
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 28.10.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 28.10.2024.

NESLUZBENA KOPIJA
K.o. SLAVONSKI BROD
k.¢.br.: 1103/1

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:5000
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